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ACTA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE APORTANTES

LEASEBACK INMOBILIARIO FONDO DE INVERSION

En Santiago de Chile, a las 13:00 horas del dia 23 de diciembre de 2024, se celebré la asamblea
extraordinaria de aportantes de Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion (la “Asambled” y el
“Fondo”, respectivamente), presidida por don Fernando Zavala Guzman, director de Alza
Administradora General de Fondos S.A. (el “Presidente” y 1a “ Administradora” respectivamente), y con
la asistencia del Gerente General de la Administradora, don Alvaro Alliende Wielandt (el “Secretario”),
quien actudé como secretario de actas.

I. ASISTENCIA

Asistieron a la Asamblea, debidamente representados y conectados continuamente mediante sistema
de videoconferencia los aportantes que se individualizan a continuacion (los “Aportantes™):

APORTANTES ASISTENTE N° CUOTAS
Fondo de Inversion Sartor Leasing Fernando Pérez Jiménez 1.942.426
Inversiones Ali4 S.A. santiago Honorato - Enrique| 1y g9 1p¢
Waugh

Inversiones Wachicien SpA Bogdan Borkowski Sala 975.542

”ll;;mner Servicios Financieros S.A. (Serie Roberto Baraona Undurraga 830,303

T([:';mner Servicios Financieros S.A. (Serie Roberto Baraona Undurraga 1170.652
TOTAL 6.867.949

II. CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA, CONVOCATORIA Y PODERES

El Secretario sefalé que, siendo la hora fijada en la convocatoria, declaraba abierta la Asamblea,
agradeciendo la concurrencia a todos los presentes.

Luego, el Secretario dejé constancia de que se encontraban presentes y representadas en la Asamblea
6.867.949 cuotas del Fondo, que representaban un 81,72% de las cuotas validamente suscritas y
pagadas, y que considerando que todos sus titulares tenian inscritas sus cuotas en el Registro de
Aportantes del Fondo a la medianoche del quinto dia habil anterior a esta fecha, se daba por
constituida la Asamblea en primera citacién, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley N° 20.712 (la
“Ley”) y a la convocatoria efectuada por el directorio de la Administradora.

Habiéndose enviado oportunamente las citaciones a los sefiores Aportantes, de conformidad a la Ley
y al reglamento interno del Fondo (el “Reglamento Interno”), el Secretario solicité la omision de la lectura
de las mismas, lo que se aprobo por la unanimidad de los Aportantes.
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Asimismo, en consideracion a lo dispuesto por la Comision para el Mercado Financiero (la “CME”)
en la Norma de Caricter General N° 435 y en los Oficios Circulares N° 1.141 y 1.149, se dejo
constancia de que todos los participantes de la Asamblea individualizados precedentemente
participaron en la misma a través de videoconferencia.

Se dej6 constancia de que los poderes otorgados a los asistentes habian sido revisados, encontrandose
aquellos y la hoja de asistencia a disposicion de los sefiores Aportantes, los que fueron aprobados sin
objecion por la unanimidad de los Aportantes.

Se acordd dejar constancia de que no asisti6 el delegado de la CMF.

Finalmente, se propuso a los sefiores Aportantes que la presente Asamblea fuese grabada y registrada
por medios tecnolégicos, lo cual fue aprobado por la unanimidad de los Aportantes.

III. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se propuso designar como Presidente de la Asamblea al director de la Administradora, don Fernando
Zavala Guzman, y como secretario de la misma a don Alvaro Alliende Wielandt.

LLa Asamblea aprobo la proposicion por la unanimidad de los Aportantes.

IV. DESIGNACION DE L.OS APORTANTES PARA EFECTOS DE FIRMAR EL ACTA

El Secretario propuso que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16° del Reglamento de la
Ley, el acta que se levante de la presente Asamblea sea firmada por el Presidente y el Secretario en
conjunto con la totalidad de los Aportantes presentes en esta Asamblea.

La Asamblea acordd, por la unanimidad de los Aportantes, que el acta que se levante de la presente
Asamblea sea firmada por el Presidente y el Secretario en conjunto con la totalidad de los Aportantes
presentes en esta Asamblea.

Acto seguido, el Secretario dejé constancia de que, en conformidad a la Ley N° 19.799 sobre
Documentos y Firma Electronica, el acta de la Asamblea podria ser firmada tanto fisicamente como
por medios electronicos.

V. TABIA
El Secretario inform6 a los sefiores Aportantes que, de acuerdo por lo solicitado por el Comité de
Vigilancia del Fondo, la presente Asamblea tenia por objeto someter a su consideracion, las siguientes

materias:

1. Cambios al Reglamento Interno del Fondo.
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VI.

DESARROLLO DE LA TABLA

En forma previa al desarrollo de la tabla, el Presidente entregé la palabra al Sr. Vicente Rencoret Cox,
quien expuso brevemente sobre el estado actual del proceso de toma de gestion del Fondo por parte
de la Administradora, y del estado de avance de las inversiones del mismo.

6.1.

Cambios al Reglamento Interno del Fondo.

A continuacién, tomo la palabra el Presidente, quien hizo presente que, de acuerdo al orden de la
tabla, correspondia pronunciarse acerca de las modificaciones al Reglamento Interno.

Al efecto, indicé que las modificaciones propuestas eran las siguientes:

a.

Modificar el literal /i/ del numeral 5.2. del Articulo 5° “Caracteristicas y diversificacion de las
inversiones”, a fin de aumentar dicho limite a un 200% del activo total del Fondo.

Adecuar el Articulo 6° “Operaciones gue realizara el Fondo”, en el sentido de eliminar la posibilidad
de efectuar pactos de retroventa o retrocompra y, en consecuencia, reemplazar su texto
integramente por el que se indica a continuacion:

“La Administradora, por cuenta del Fondo, en virtud de lo seiialado precedentemente, podra adquirir los
instrumentos y valores indicados en el numeral 5.2, pudiendo celebrar para ello, todo tipo de acunerdos y contratos
para materializar estas operaciones, y quedando plenamente facultada para pactar todo tipo de clinsulas de la
esencia, naturaleza o meramente accidentales de los mismos. Respecto a las operaciones que realizard el Fondo:

6.1. Contratos de derivados: No se contempla su realizacion.
6.2. Venta Corta y préstamo de valores: No se contempla su realizacion.
6.3. Operaciones con retroventa o retrocompra: No se contemipla su realizacion.

6.4. Custodia de instrumentos: Los instrumentos que formen parte de la cartera del Fondo serin
custodiados de acnerdo a la Ley y a las instrucciones que dicte la Comision.”

Adecuar la letra A. del numeral 16.1 del Articulo 16°, sobre “Remuneracion a todo evento”, en el
sentido de: (i) eliminar la referencia de “basta un doceavs” respecto del porcentaje establecido para
cada serie por concepto de remuneracion en el Articulo 16, letra A del Reglamento Interno; y
(i) establecer que dicha remuneracién se devengara y provisionara diariamente y se pagara
mensualmente por periodos vencidos, dentro de los primeros 5 dias habiles del mes en que se
hubiere hecho exigible la remuneracién que se deduce.

De aprobarse la modificacién propuesta, el texto de la referida letra A se reemplazaria
integramente por el texto que se indica a continuacion:
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“16.1 La Administradora tendra derecho a percibir por la administracion del Fondo una remuneracion a todo
evento calenlada sobre los activos del Fondo y segiin la proporcion que represente cada Serie en el patrimonio
del mismo antes del cobro de dicha remuneracion, al dia del cierre de cada mes (en adelante, la
“Remuneracion a Todo Evento”), segrin se detalla en la tabla a continnacion:

Serie Remuneracion a Todo Evento
4 1,785% annal (1A incluido)
B 1,428% annal (1A incluido)
C 1,190% annal (1V A incluido)
i 0,952% annal (1A incluido)

La Remuneracion a Todo Evento se devengara y provisionara diariamente y se pagard mensualmente por
periodos vencidos, dentro de los primeros 5 dias hdbiles del mes en que se hubiere hecho exigible la
remuneracion que se deduce.”

d. Incorporar un nuevo numero xii al numeral 17.1 del Articulo 17° “Gastos de cargo del Fondo”, con
el objeto de regular los gastos de administraciéon que se incurran por concepto de materializar
las inversiones del Fondo.

De aprobarse la modificacion propuesta, el texto del numeral a incorporar quedaria como se
indica a continuacién:

“/xiif  Gastos en que deba incurrirse para efectos de materializar las inversiones del Fondo, tales como la
inversion en sociedades, fondos de inversion, y los gastos necesarios para la constitucion o modificacion de las
mismas, la suscripcion, compra o venta de acciones o cuotas y la obtencion de toda clase de antecedentes en el
Conservador de Bienes Raices o en otras entidades que corresponda.”

e. Asimismo, se propuso a la Asamblea modificar el numeral 17.2 del referido Articulo 17°, a fin
de aumentar el porcentaje maximo anual de los gastos de administraciéon a que se refiere el
articulo 17.1 del Reglamento Interno, desde un 1% a un 5%.

f. Modificar el numeral 21.6 del Articulo 21° “Aporte de Cuotas” en lo que respecta a los medios
para efectuar aportes, estableciendo que aquellos se puedan realizar por correo electrénico
dirigido a la Administradora o al de los agentes colocadores autorizados por ésta.

De aprobarse esta modificacion, el texto de la referida norma quedaria en la forma que se indica
a continuacion:

“21.6 Medios para efectuar los aportes: L/ Aportante podrd solicitar la realizacion de aportes al
Fondo personalmente o representado, en los casos que corresponda, por correo electronico dirigido a la
Administradora o al de sus agentes colocadores que hayan sido antorizados por ésta, para recibirlas de
conformidad con lo que se indica en el Contrato General de Fondos.”

g.  Modificar el numeral 25.3 del Articulo 25° “Contabilidad del Fondo” en lo que respecta a los
medios de difusion del valor contable y cuotas en circulacion, a fin de indicar la nueva pagina
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web en que el valor contable del Fondo y el nimero total de Cuotas en circulacion se encontrara
disponible para los inversionistas y el publico.

De aprobarse la modificaciéon propuesta, el texto del numeral a incorporar quedaria como se
indica a continuacion:

“25.3 Medios de difusion del valor contable y cuotas en circulacion: E/ valor contable del
Fondo y el niimero total de Cuotas en circulacion se encontrard disponible, para los inversionistas y priblico
en general, en la pagina web de la Administradora https:/ | www.alzagronp.cl/ agf/, dentro de los 15
dias hdbiles signientes al momento de calenlo.”

h.  Adecuar el Articulo 29° “Plago de duracion del Fondo”, a fin de: (i) extender la vigencia de Fondo
por un plazo de 9 aflos a contar de la fecha de su inicio de operaciones; y (ii) eliminar la
posibilidad de prorrogar la duracién del Fondo por una vez, sin necesidad de acuerdo de la
Asamblea, en tanto dicha prérroga ya fue utilizada una vez.

Al efecto, se propuso reemplazar integramente el texto de dicho articulo por el siguiente:
“E/ Fondo tendrd una duracion de nueve asios a contar de la fecha de inicio de operaciones del Fondo.

Sin peryuicio de lo anterior, el plazo antes indicado podrd prorrogarse adicionalmente por dos periodos sucesivos
de 12 meses cada uno, en caso que asi lo acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes con el voto favorable
de al menos dos tercios de las Cuotas suscritas y pagadas del Fondo. Esta Asamblea deberd celebrarse a lo menos
con un dia de anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de duracion original o de cnalquiera de sus
prorrogas.

Se informard a los Aportantes de la prirroga de duracion del Fondo por los medios establecidos en Articulo 28°
anterior.”

1. Modificar el numeral 37.4 del Articulo 37° “Aumentos de Capital’ en lo que respecta al ejercicio
del derecho preferente de suscripcion de cuotas en casos de aumentos de capital del Fondo.

En este sentido, el Presidente propuso reemplazar el texto de dicho numeral por el siguiente:

37.4 Derecho preferente de suscripcion de cuotas. En caso de aumento de capital del fondo, los fondos no
rescatables deberdn ofrecer las nuevas cuotas, a lo menos por una vez, preferentemente a los aportantes del
Jfondo inscritos en el Registro de Aportantes a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha de la
colocacion de las cuotas respectivas, a prorrata de las cnotas que éstos posean a ese momento, y por el plago
que la misma Asamblea de Aportantes acuerde. Este derecho es esencialmente renunciable y transferible,
en los plazos y términos que establezca el Reglamento, pudiendo ademis, la misma Asamblea
Exctraordinaria de Aportantes que acord el aumento de capital, por unaninidad de las cuotas presentes,
establecer que no habri oferta preferente alguna.

j- Modificar el numeral 38.1 del Articulo 38° “Disminuciones de Capital’ en lo que respecta a al
porcentaje maximo que se podra disminuir el capital del Fondo sin la necesidad de contar con
el acuerdo por parte de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.
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En este sentido, se propuso la siguiente adecuacién:

38.1 A partir del mes 13 del inicio de operaciones del Fondo, la Administradora podra, sin necesidad de
acuerdo alguno de una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, disminuir el capital del Fondo por
hasta el 100% de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo en cada ejercicio, o bien del valor de las Cuotas
del Fondo, a fin de restituir a todos los Aportantes la parte proporcional de su inversion en el Fondo, en
la forma, condiciones y plagos que a continuacion se indican, siempre y cuando la Administradora
determine que existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con
los compromisos y obligaciones del Fondo no cubiertos con otras fuentes de financiamiento.

k. Adecuar el texto del Reglamento Interno a la Norma de Caracter General N° 488 de la CMF (la
“NCG 488),1a cual impartio instrucciones para el envio de informacion a que se hace referencia

en los articulos 26 bis, 38 bis y 80 bis de la Ley.

La NCG 488 estableci6 que las administradoras generales de fondos debian ajustar los
reglamentos internos de sus fondos, en la proxima modificacion y depdsito que se realice en el
Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que al efecto lleva la Comision, a efectos
de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos antes mencionados.

De esta forma, el Presidente propuso a los Aportantes incorporar nuevos numerales 31.4 y 32.5
al Reglamento Interno, a fin de implementar lo ordenado en la NCG 488.

Los textos de los numerales propuestos a incorporar, son los siguientes:

“31.4 Los dineros no cobrados por los Aportantes dentro del plazo de cinco aiios contado desde la liguidacion
del Fondo, seran entregados por la Administradora a la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de
Chile, conforme a lo establecido en el articulo 117 de la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andnimas y
el articnlo 45, letra ¢) de su reglamento, el Decreto N° 702 de 2012 del Ministerio de Hacienda, para
su posterior distribucion a los Cuerpos de Bomberos del pais.

Para el cumplimiento de lo anterior, la Administradora, una vez transcurrido un aso contado desde que
los dineros no hubieren sido cobrados por los Participes respectivos, los mantendri en depisitos a plazo
reajustables, debiendo entregarlos con sus respectivos reajustes e intereses, si los hubiere, a la Junta

Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.

En caso de existir dineros no cobrados por los Aportantes dentro del plazo indicado anteriormente, la
Administradora informard dicha circunstancia a la CMF, de conformidad a lo dispuesto en la Norma
de Cardcter General N° 488 (la “NCG N°488”)”.

“32.5 Los dividendos y demis beneficios en efectivo no cobrados por los respectivos Participes dentro del plazo de
czneo arnos contado desde la fecha de pago determinado por la Administradora seran entregados a la [unta
Nacional de Cuerpos de bomberos de Chile, para su posterior distribucion a los Cuerpos de Bomberos del
Puais.
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Para ello, la Administradora, una vez transcurrido el plazo de un asio contado desde que los dineros no
bubieren sido cobrados por los Participes respectivos, los mantendri en depdsitos a plazo reajustables,
debiendo entregarlos, con sus respectivos reajustes e intereses, si los hubiere, a la Junta Nacional de Cuerpos
de Bomberos de Chile.

Para el cumplimiento de lo anterior, la Administradora informara a la CMF, durante el mes de marzo
de cada ano, los dividendos y demis beneficios en efectivo entregados a la Junta Nacional de Cuerpos de
Bomberos de Chile, asi como una lista actualizada de los dividendos acordados pagar a los Participes, con
sus respectivas fechas, y los valores no cobrados al cierre del ario anterior, de conformidad con lo dispuesto

en la NCG N° 488.”

A continuacion, el Presidente otorgd a los Aportantes la palabra para que realizaran las consultas que
estimasen correspondientes en relaciéon con las modificaciones propuestas.

Al respecto, los seflores Aportantes efectuaron una serie de consultas, las cuales fueron debidamente
respondidas por la Administradora, especialmente relacionadas a los limites de inversion del Fondo y
a los gastos de cargo de este ultimo.

Finalmente, el Presidente solicit6 a los Aportantes, en caso de aprobar las antedichas modificaciones,
se faculte ampliamente a la Administradora, para adoptar todas las resoluciones que estime necesarias,
sin limitacién ni exclusion alguna, quedando especialmente facultada para:

a. Efectuar todas las modificaciones que sean necesarias al texto del Reglamento Interno del
Fondo, a fin de reflejar los acuerdos adoptados en esta Asamblea y otorgar un nuevo texto
refundido de dicho Reglamento Interno;

b. Depositar un nuevo texto refundido del Reglamento Interno en el Registro Puablico de
Deposito de Reglamentos Internos de la CMF.

A continuacion, el Presidente someti6 a la aprobacién de los Aportantes presentes las modificaciones
del Reglamento Interno en los términos expuestos, asi como aquellas facultades necesarias para
materializar los acuerdos adoptados.

Acuerdo: Luego de debatida las materias propuestas, la Asamblea acordé por el 70,11% de las cuotas
asistentes, con el voto en contra de Inversiones Wachicien SpA, aprobar las modificaciones del
Reglamento Interno en los términos expuestos, asi como aquellas facultades necesarias para
materializar los acuerdos adoptados.

VII. LEGALIZACION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA

A continuacion, el sefior Presidente propuso facultar a don Ricardo Abogabir Correa y dona Ariadna
Beroiz Diaz, para que cualquiera de ellos, actuando individualmente, reduzca a escritura puablica lo que
sea pertinente del acta de la Asamblea y efectien las comunicaciones necesarias a las entidades
pertinentes, en especial, a la CMF, pudiendo al efecto suscribir los instrumentos publicos y privados
que sean necesarios. En relacion a lo anterior, el Presidente propuso dejar constancia que, de otorgarse
el poder indicado a don Ricardo Abogabir Correa y dofia Ariadna Beroiz Diaz, éste no caducara por
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el hecho de otorgarse la primera reduccion a escritura publica de la presente acta y no se entendera
cumplido el encargo por este solo hecho, quedando facultados para reducir la presente acta a escritura
publica las veces que sea necesario para salvar errores u omisiones involuntarias.

Acuerdo: I.a Asamblea aprob6 la proposicion del Presidente por la unanimidad de los Aportantes.

No habiendo otras materias que tratar y, siendo las 13:55 horas, el Presidente dio por terminada la

Asamblea.
DocuSigned by: Docusm
E’;’E/ﬂ:anon 3F44DB— D53680DCA984743D.
Fernando Zavala Guzman Alvaro Alliende Wielandt
Presidente Secretario
Firmado por: Firmado por:
Funands Purs Kelrts Baraona.
B6E416910BC24FF 5128CHE9214B445
Fernando Pérez Jiménez Roberto Baraona Undurraga
p. Fondo de Inversién Sartor Leasing p- Tanner Servicios Financieros S.A.
Signed by: DocuSigned by:
[y .
Waugh bogm Borkowsk
EQDR1AFF7A704A8 AS25AI-CEE436405—
Enrique Waugh Aspillaga Bogdan Borkowski Sala
p. Inversiones Alia S.A. p. Inversiones Wachicien SpA



		2025-01-16T09:58:06-0800
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




